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  1.Введение. 

       Проект  изменений вносится в документацию по планировке территории (проект   

планировки и проект межевания) микрорайона, ограниченного улицами Виктора 

Музыки, Михаила Трунова, автомобильной дорогой Орел-Тамбов и Лебедянское 

шоссе в городе Липецке, утвержденную Приказом УСиА Липецкой области от 

13.02.2023 № 27, (в ред. от 15.02.2023 № 35, от 04.04.2023 № 86, 05.07.2023 №181, 

20.08.2024 №335). 

      Основанием внесения изменений в утвержденную документацию, является 

приказ управления строительства и архитектуры Липецкой области от 28.06.2024 

№248.   «О принятии решения о подготовке  проекта изменений в документацию по 

планировке территории (проект планировки  и проект межевания) микрорайона, 

ограниченного улицами Виктора Музыки, Михаила Трунова, автомобильной 

дорогой Орел-Тамбов и Лебедянским шоссе в городе Липецке, в части проекта 

планировки».  
    

2. Нормативная база. 

   Строку двадцать седьмую читать в следующей редакции: «Правила 

землепользования и застройки  городского округа город Липецк Липецкой 

области», утверждены постановлением Правительства Липецкой области  от 

13.06.2024  № 336. 
 

3. Базовая градостроительная документация. 

 - «Правила землепользования и застройки  городского округа город Липецк 

Липецкой области», утверждены Постановлением Правительства Липецкой 

области  от 13.06.2024  № 336. 

 - Местные нормативы градостроительного проектирования города Липецка, 

утвержденные решением Липецкого городского Совета депутатов от 30.08.2016 № 

218.         

 

4. Реквизиты решения о подготовке документации по внесению изменений по 

проекту планировки территории. 

        

   Первый абзац читать в следующей редакции: «Изменения внесены на основании  

приказа от 28.06.2024 №248 «О принятии решения о подготовке  проекта изменений 

в документацию по планировке территории (проект планировки  и проект 

межевания) микрорайона, ограниченного улицами Виктора Музыки, Михаила 

Трунова, автомобильной дорогой Орел-Тамбов и Лебедянским шоссе в городе 

Липецке, в части проекта планировки»». 

    Проектом предусмотрено: 

Третий абзац читать в следующей редакции: 



-Завершение строительства  многоквартирных домов на земельных участках с 

кадастровыми номерами: 48:20:0028409:82, 48:20:0028409:83, 48:20:0028409:84, 

48:20:0028409:23, 48:20:0028409:24, 48:20:0028409:25,  48:20:000000:30595 и 

48:20:000000:30596. 
   

 Раздел II. 

  СОВРЕМЕННОЕ  СОСТОЯНИЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

   2.2 Анализ существующего использования территории, состояния объектов 

нежилого назначения, объектов культурного наследия. 

Изложит в следующей редакции: 

- На территории проектирования  имеются существующие объекты  незавершенного 

строительства- 5 жилых домов в разной степени возведения на земельных участках: 

 48:20:0028409:84, 48:20:0028409:23, 48:20:0028409:24, 48:20:000000:30595 и 

48:20:000000:30596;   стоят на учете в ЕГРН по Липецкой области   в разрешенных 

видах использования –среднеэтажная  жилая застройка. 

 - На земельном участке 48:20:0028409:82 ранее запроектированный ФАП заменен 

на многоквартирное малоэтажное жилое здание (Письмо Управления 

здравоохранения  Липецкой области от 15.11.2023г. № И27/01-15/02/-5919); 

 - На земельных участках 48:20:0028409:83, 48:20:0028409:25- новое строительство. 

 

Раздел III 

МЕРОПРИЯТИЯ И ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО РАЗВИТИЮ ТЕРРИТОРИИ 

3.1 Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и 

назначения объектов регионального значения, объектов местного значения 

нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных 

регламентов. 

     Изложить  в следующей редакции:                                                                                                  

«Проектируемая территория находится в следующих территориальных зонах:                                                     

-зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1)                                                               

  - зоны застройки  малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая 

мансардный) (Ж-2)  

- зоны застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более) (Ж-4)  
- зоны специализированной общественной застройки (ОС-1) 

- зоны инженерной инфраструктуры (И-1) 

- зоны транспортной инфраструктуры (Т-1).  

   Среднеэтажная жилая застройка расположена в зоне Ж-2,  согласно выписки из 

ЕГРН по Липецкой области – разрешенный вид строительства - среднеэтажная 

жилая застройка.  

   На земельном участке 48:20:0028409:82 ФАП заменен на многоквартирное 

малоэтажное жилое здание. 

   Параметры размещения объектов капитального строительства проектируемого 

микрорайона соответствует Правилам землепользования и застройки городского 

округа город Липецк, утвержденного Постановлением Правительства Липецкой 

области от 13.06.2024  № 336. 



      Для домов незавершенного строительство среднеэажной застройки на 

земельных участках 48:20:0028409:84, 48:20:0028409:23, 48:20:0028409:24, 

48:20:000000:30595  получено разрешение на отклонение от допустимых 

параметров строительства « приказ от 24.02.2022 №57 управления строительства 

Липецкой области». 

 

3.4 Обоснование очередности планируемого развития территории. 

  Изложить в следующей редакции: 
      II очередь строительства:  ДДУ на 350 мест на земельном участке 32; 

-   строительство малоэтажного многоквартирного  дома на земельном участке с 

кадастровым номером 48:20:0028409:82;  среднеэтажных жилых домов на участках 

48:20:0028409:25,  48:20:0028409:83;  строительство многоквартирного 

многоэтажного жилого дома на земельном участке 48:20:0028409:238; 

- завершение строительства недостроенных  среднеэтажных  многоквартирных 

домов на земельных участках  48:20:0028409:84,  48:20:0028409:23,  

48:20:0028409:24,  48:20:0000000:30595, 48:20:0000000:30596,  

- школа на 1500 мест. 

- строительство многоэтажных жилых домов на участках: з.у.31;  з.у 29; з.у. ЗО; з.у. 

38; з.у.28, з.у.19;  объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, 

необходимых для нормального функционирования застройки. 

   III очередь строительства: ФОК, и завершение строительства жилой застройки- 

многоэтажные жилые дома на земельных участках: 48:20:0028409:209, 

48:20:0028409:211, 48:20:0028409:218, 48:20:0028409:209, 48:20:0028409:212, 

48:20:0028409:229, 48:20:0028409:240, 48:20:0028409:213, 48:20:0028409:248, 

48:20:0028409:214, 48:20:0028409:250, 48:20:0028409:215, 48:20:0028409:252,  

48:20:0028409:216, 48:20:0028409:221, 48:20:0028409:237, 48:20:0028409:238;  

многоуровневой парковки  на участке: 48:20:0028410:135; магазинов, объектов 

инженерной и транспортной инфраструктуры, открытых стоянок  необходимых 

для нормального функционирования застройки.» 
 

3.5  Предложения по развитию транспортной и инженерной инфраструктуры 

Изложить в следующей редакции: 

     Парковки автотранспорта. 

Дополнить  абзацем: Потребность в парковочных местах для участка 

срежнеэтажного не завершенного строительства, включая одно 10- этажное здание 

и одно малоэтажное жилое здание , определяется из расчета 450 м/мест на 1000 

жителей. 

  Расчетное количество жителей участка  среднеэтажной застройки – 460 чел, 

количество машино-мест-(460х450):1000= 207 м/мест, из них 69  гостевых машино-

мест на придомовых участках, недостающие парковочные места 138 м/мест на двух 

площадках: 1-я. открытая площадки для парковки на 50 машино-мест, на 

земельном участке №40 (поз.37 по Генплану);  2-я дополнительная площадка на 

100 машино-мест (по отдельному договору на доп. участке от 08.07.2024г) в 

шаговой доступности не более 200м; 



     Теплоснабжение                                                                                                               

Последний абзац изложить в следующей редакции: 

   Жилые дома поз.23, 24, 25, 26, 27, 28, 29 ,30, 31 будет отапливать от 

индивидуальных газовых котлов. Горячее водоснабжение осуществляется так же 

от индивидуальных газовых котлов. 

   Газоснабжение                                                                                                                                                   

Последний абзац читать в следующей редакции: 
    Для отопления, горячего водоснабжения и приготовления пищи принимается: 

для одного 4-этажного жилого дома (поз 31),   пяти 5 этажных многоквартирных 

домов (поз.24, 25, 27, 28, 29),  двух  8 этажных (поз. 26, 30), одного 10 этажного 

дома (поз.23), с  учетом отопления и горячего водоснабжения подается газ в объем  

470 нм³/час.» 

     

3.7. Расчет для объектов социальной сферы, расчет ТКО. 

  Читать в следующей  редакции. 

 Добавить второй абзац и таблицу  для расчета среднеэтажной жилой застройки. 

 Расчетная численность среднеэтажной застройки с учетом малоэтажного и 

многоэтажного строительства составляет 460 человек. 
Учреждение обслуживание Ед. 

измер. 

Норма на 

1000 чел 

Расчетное 

количество мест 

Принято по 

проекту мест 

Радиус 

обслуживания 

м 

Детские ясли-сад 

универсального назначения 

место      55 25        840      300 

 

Образовательная школа 

 

 

место 

    

    110 

 

50 

      

     1500 

     

    500 

 

   Раздел обеспеченности контейнерами дополнить расчетами для среднеэтажной и 

многоэтажной  застройки (поз. 23,  24 , 25,  26,  27,  28,  29,  30,  31);                                                                                                                                

Расчет ТКО и обеспеченность контейнерами для отходов проектируемого здания 

принята на основании Приказа от 09.02.2017г № 01-03/16 «Об установлении 

нормативов накопления твердых коммунальных отходов в Липецкой области»:  

        Расчет для  пяти 5 этажных домов (поз. 24,25,27,28,29)                                    

 -1. На один дом:- Норма  образования ТКО на 1 чел/год  для жилого фонда - 2,04 

м3       (2,04:365) х 40 =0,22 м3;                                                                                                                   

-2. Норма  образования ТКО для административных и офисных помещений-  1,81 

сотрудник/год . Расчетное количество сотрудников 20 чел – (1,81:365)х 20 = 0,1 м3;  

 -3. Смёт с твёрдых покрытий проездов и площадок  0,014м3/м2/год   

  (1010 м2х0,014): 365= 0,04 м3  

Итого расчетный объем накопления  (0,22+0,1+0.04):1,1=0,33 м3 х 5=1,65 м3;  

       Расчет для   8 этажных домов с нежилыми помещениями (поз. 26,30)  

1. Для  жилого фонда (2.04:365)х60=0,33 м3; 

2. Норма  образования ТКО для административных и офисных помещений-1,81 

сотрудник/год.     

  Расчетное количество сотрудников 20 чел – (1,81:365)х 20 = 0,1 м3;  

3.  Смёт с твёрдых покрытий проездов и площадок  0,014м3/м2/год                 

     (1020 м2х0,014): 365= 0,04 м3 

Итого расчетный объем накопления  (0,33+0,1+0.04):1,1=0,33 м3 х 2=0,85 м3;         



     Расчет для 10 этажного дома с нежилыми помещениями (поз. 23) 

Норма образования ТКО на 1 чел/год для жилого фонда - 2,04 м3 

 (2,04:365) х 120 =0,67 м3 

2. Норма образования ТКО для административных и офисных помещений- 1,81 

сотрудник/год. 

Расчетное количество сотрудников 20 чел – (1,81:365)х 20 = 0,10 м3; 

3. Смёт с твёрдых покрытий проездов и площадок 0,014м3/м2/год 

(1325,0 м2 х0,014) : 365= 0,051 м3 

Итого расчетный объем накопления –(0,67+0,1+0,05):1,1 = 0,75 м3 

Всего по среднеэтажной жилой застройке  1,65+0,85+0,75 =3,25 м3.  

Проектом предусмотрены две площадки№59  на территории  поз. №24 и №23   с 

установкой  по три мусорный контейнера с крышкой объемом 1,1 м3 + 1 контейнер 

для пластика. 

   

3.8 Предельно допустимые минимальные и максимальные плотность и параметры 

застройки территории. 

     Дополнить подразделом в следующей редакции: 

«Объем нового жилищного строительства  

- Общая площадь жилья          -    226784,34 м2 

 -Количество квартир                    -   4414 шт 

- Жилищная обеспеченность              - 37м2/чел.   

- Расчетная численность населения   - 6129 человек. 

Потребность в площадках: 

        наименование расчет S, м
2
 

    Детские площадки 6129*0,7*0,5  2145 

Площадки для отдыха 

взрослого населения 

6129*0,1*0,5   307 

Спортивные площадки 6129*2*0,5 6129 

Хозяйственные площадки 6129*0,06   368 

  

      Дополнить таблицей для среднеэтажной застройки  в следующей редакции: 

- Общая площадь жилья             -  14917,2 м2 

 -Количество квартир                 -       312  шт 

 -Расчетная численность населения   -  460  человек. 

      Потребность в площадках 
        наименование расчет S, м

2
 

    Детские площадки 460*0,7*0,5 161 

Площадки для отдыха 

взрослого населения 

460*0,1*0,5  23 

Спортивные площадки 460*2*0,5  460 

Хозяйственные площадки 460*0,06  28 



  

     Потребность в парковочных местах 450 машино-мест на 1000 чел. 

(460/1000)*450=207 мест. 

   На придомовой территории для домов  поз № 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31 

размещены 69 машино-мест.  Остальные парковочные места (138 шт) размещены 

следующим образом -38 шт, на открытой стоянке (поз.37), и 100 мест на 

территории, примыкающей к границе проектирования с северо- восточной стороны 

с кадастровым номером 48:20:0028408: 3795. 

   Застройщик ООО СЗ «СБР-СТРОЙ» и ООО «МУЗЫКА» заключили договор 

субаренды  для размещения  недостающих парковочных мест.  

 

Часть IV. 

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

Пункт читать в следующей редакции. 

№ 

п/п 

Наименование Ед. изм. Количество 

1 Площадь проектируемой территории                        га 60,3 

2 Площадь территории без участка парка и 

водозабора                 

га 40,5 

3 Общая жилая площадь    м
2     226784,34 

4 Общая площадь жилых зданий 
м

2 
           373952,63 

5 Количество жилых этажей                 шт     1,2,4,5,8,916-19 

6 Жилищная обеспеченность                       м
2 

37 

7 Количество жителей                    человек 6129 

8 Количество мест в ДДУ    мест 840 

9 Количество мест в школе  учащ. 1500 

10 Фок 2 этажа (с бассейном) общей площадью  м2 2963 

11 автостоянок на территории микрорайона   м/м 2104 

12 Площадки для выгула собак 3 шт общей 

площадью  

м2 3500 

12 Плотность (без учета территории парка и 

водозабора) 

чел/га 152  
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[REGNUMDATESTAMP] 
 

на №     8307-19-01-08  от  08.11.2023     

Департамент градостроительства и 
архитектуры 

 
Заместителю главы администрации 

города Липецка-председателю 
департамента 
С.И.Сурмий 

 
        О предоставлении информации 
 

Уважаемая Светлана Игоревна! 
 

Управление здравоохранения Липецкой области рассмотрело поступивший 
запрос строительстве фельдшерско-акушерского пункта на территории микрорайона 
Опытной станции в городе Липецке и сообщает следующее. 

В соответствии с приказом Минздравоцразвития России от 15.05.2012 № 543н 
«Об утверждении Положения об организации оказания первичной медико-
санитарной помощи взрослому населению» фельдшерско-акушерский пункт 
организуется для оказания первичной доврачебной медико-санитарной помощи 
населению в сельских населенных пунктах. 

В соответствии с пунктом 5 Требований к размещению медицинских 
организаций государственной системы здравоохранения и муниципальной системы 
здравоохранения, исходя из потребностей населения, утвержденных приказом 
Министерства здравоохранения Российской Федерации от 27 февраля 2016 года                  
№ 132н, медицинские организации, оказывающие первичную медико-санитарную 
помощь, размещаются с учетом шаговой доступности, не превышающей 60 минут.  

Взрослому населению, проживающему в микрорайоне Опытной станции в 
городе Липецке, первичная медико-санитарная помощь оказывается в ГУЗ «Липецкая 
городская поликлиника №4» по адресу: г. Липецк,  ул. Гагарина, д.139, удаленность 
– 3,1  км, транспортная доступность – 15 минут, шаговая доступность – 38 минут.  

Детскому населению педиатрическая помощь оказывается в детской 
поликлинике № 3 ГУЗ «Липецкая городская детская больница», расположенной по 
адресу: г. Липецк, ул. Гагарина, д.115/4, удаленность – 3 км, транспортная 
доступность  - 17 минут, шаговая доступность – 37 минут. 

В настоящее время нет необходимости в строительстве новых объектов для 
размещения поликлиник на территории г. Липецка, поскольку структура 
государственных медицинских организаций, имеющихся на территории города 
Липецка, позволяет оказывать необходимую медицинскую помощь населению в 

mailto:uzalo@lipetsk.ru
http://uzalo48.lipetsk.ru/


соответствии с требованиями приказов Министерства здравоохранения и 
социального развития Российской Федерации от 15.05.2012 года № 543н «Об 
утверждении Положения об организации оказания первичной медико-санитарной 
помощи взрослому населению» и от 27.02.2016 года № 132н «О требованиях к 
размещению медицинских организаций государственной системы здравоохранения и 
муниципальной системы здравоохранения исходя из потребностей населения». 

 
 
 

Исполняющий 
обязанности начальника 
управления 

[SIGNERSTAMP1] 

А.А. Голиков   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Коротеева С.В. 
Фэрымэ А.А. 
(4742) 23-80-09 
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